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REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
wdarni Stok” w Bielsku-Bialej

Niniejszy regulamin zostat opracowany m.in. w oparciu o:

— Ustawe ,,Prawo spéldzielcze” z dnia 16.09.1982 r. — (DzU z 1982 r. nr 30
poz. 210 oraz DzU z 2016 r. nr poz. 21, 996, 1250).

— Ustawe ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r. — ( DzU
22001 r. nr 4 poz. 27 oraz DzU z 2013 r. poz. 1222, z 2015 r. poz. 201).

— Ustawe ,,0 wlasnos$ci lokali” z dnia 24 czerwca 1994 r. — (DzU 1994 r. nr 85
poz. 388 oraz DzU z 2015 r. poz. 1892).

— Ustawe¢ ,,0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego” z dnia 21 czerwca 2001 r. — ( DzU
z 2001r. nr 71 poz. 733 oraz DzU z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322,
1777,z 2016 r. poz. 8, 1250).

— Ustawe ,,Prawo energetyczne” z dnia 10 kwietnia 1997 r. — ( DzUz z 1997
r. nr 54 poz. 348 oraz DzU z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238,
z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662, z 2015 r. poz. 151, 478, 942,
1618, 1893, 1960, 2365, z 2016 r. poz. 266, 831, 925, 1052, 1165).

— Ustawe ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw” z dnia 7 czerwca 2001 r. — ( DzU z 2001 r. nr 72
poz. 747oraz DzU z 2015 r. poz. 139, 1893, z 2016 r. poz. 1250).

— Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sarni Stok”
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. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Rozliczaniu z vzytkownikami lokali podlegaja nastgpujace koszty:
1) remontow zasobow,
2) robot termorenowacyjnych,
3) utrzymania nieruchomosci i mienia Spoétdzielni,
4) energii elektrycznej,
5) zarzadzania i administracji,
6) centralnego ogrzewania,
7) konserwacji instalacji:
a) centralnego ogrzewania,
b) cieptej wody uzytkowej,
¢) wodnej i kanalizacyjnej,
d) gazowej,
e) elektrycznej,
8) dostawy zimnej wody i odbioru Sciekow,
9) podgrzania cieptej wody,
10) eksploatacji dzwigow,
11) wywozu nieczystosci komunalnych,
12) obowigzkowych przegladow obiektow 1 ich elementow,
13) podatku od nieruchomosci i gruntow,
14) wieczystego uzytkowania gruntow,
15) optaty abonamentowej zbiorczych licznikow zimnej wody i optaty za
odprowadzenie wod opadowych,
16) pozostale koszty.

§2

W niniejszym regulaminie okre$lone zostaty zasady rozliczania kosztow 1 ustalania
optat dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, posiadajacych

nastepujace tytuty prawne do lokali:

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — udokumentowane
przydziatem lub umowg o ustanowienie takiego prawa, nieroziacznie zwigzane

z cztonkostwem w Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego z posiadaniem
cztonkostwa w Spotdzielni - udokumentowane przydziatem Ilub umowa
0 ustanowienie takiego prawa albo aktem notarialnym w drodze nabycia tego

prawa na rynku.,

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego bez posiadania
cztonkostwa w Spotdzielni - udokumentowane przydziatem Ilub umowa
0 ustanowienie takiego prawa albo aktem notarialnym w drodze nabycia tego

prawa na rynku.
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. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z posiadaniem czlonkostwa
w Spotdzielni — ustanowione w formie aktu notarialnego wraz z niezbgdnym
wpisem do ksiegi wieczystej o powstaniu tej wlasnosci.

. Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego bez posiadania czionkostwa
w Spotdzielni — ustanowione w formie aktu notarialnego wraz z niezbgdnym
wpisem do ksiegi wieczystej o powstaniu tej wlasnosci.

. Umowe najmu lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

§3

. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nastgpuje
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, za
wyjatkiem kosztow robot remontowych, ktorych rozliczanie odbywa sie¢
zgodnie z §14 niniejszego regulaminu.

. Media, w zaleznosci od potrzeb wyniktych z rozliczen z dostawcami, mogg by¢
rozliczane w krotszych okresach.

. Wysoko$¢ zaliczkowych optat na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomosci wynika z rocznego planu gospodarczego
nieruchomos$ci zarzadzanych przez Spoéldzielnig¢, uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

. Okreslone w niniejszym regulaminie pozytki zarOwno z nieruchomosci
wspolnej jak 1 dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni sg dochodem tj. nadwyzka
przychodéw nad kosztami ich uzyskania osiggnietym z danej dziatalnosci.

. W trakcie okresu rozliczeniowego koszty utrzymania lokalu rozliczane sg
nastepujaco:

a) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu na skutek zamiany, zbycia
prawa do lokalu, uzytkownik obejmujacy lokal przejmuje wszelkie
zobowigzania 1uprawnienia z tytulu rozliczen kosztow uzytkowania
lokalu. Zwrot lub doptate =z tytulu rozliczenia kosztow otrzymuje
uzytkownik w posiadaniu ktorego znajduje si¢ lokal w dniu rozliczenia
(zatgcznik nr 1), za wyjatkiem rozliczenia wody, ktore nastepuje wedlug
faktycznego zuzycia na dzien zmiany uzytkownika lokalu,

b) w przypadku opuszczenia lokalu na skutek eksmisji lub zdania lokalu
rozlicza si¢ uzytkownika opuszczajacego lokal proporcjonalnie do okresu
w ktorym lokal byt w jego dyspozycji, a rozliczenie za wod¢ nastepuje
wedlug faktycznego zuzycia,

¢) w przypadku ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu w drodze przetargu
rozlicza si¢ uzytkownika od daty zawarcia umowy proporcjonalnie do
okresu w ktorym lokal byt w jego dyspozycji.
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§ 4
Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wpltyw na wysokos$¢ kosztow
zwigzanych z gospodarkg zasobami wymienionymi w § 1 niniejszego regulaminu,
dokonywana jest korekta stawek wynikajacych z poszczegdlnych pozycji planu
gospodarczego:
- W czesci okreslonej w § 1 pkt 1,2, 3,5, 7 1 12 w oparciu 0 uchwate Rady
Nadzorczej,
- w czesci okreslonej w § 1 pkt 4,6, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16 w oparciu
0 uchwale Zarzadu.
§5

1. Wysokos¢ ponoszonych kosztow przyjetych na jednostke rozliczeniowg lokalu
1 wynikajace z tego optaty, przypadajace na dany lokal z uwzglednieniem
zatwierdzonego planu gospodarczego ustala irealizuje Zarzad Spotdzielni.
Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi s3:

a) m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

b) udziat lokalu w nieruchomosci wspolnej lub w nieruchomosci stuzacej do
wspolnego korzystania,

C) inne, o ile dotycza oplat niezaleznych od Spoétdzielni, a pozostajg
w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Podstawa okreslenia udzialu w nieruchomosci dla poszczego6lnych lokali jest
powierzchnia uzytkowa tych lokali w wielko$ciach przyjetych prawomocnymi
uchwatami Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali
w poszczegolnych nieruchomosciach.

3. Poprzez pojecie ,udzialu” rozumie si¢: iloraz powierzchni uzytkowej
samodzielnego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
samodzielnych lokali znajdujacych si¢ W obrebie danej nieruchomosci.

4. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem
ustalonym w zawartej umowie, na podstawie ktorej ustanawia si¢ prawo do
lokalu lub z dniem nabycia prawa do tego lokalu.

5. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem zwolnienia
lokalu w sensie prawnym tzn. fizycznego oprdznienia lokalu i faktycznego
przekazania go Spoéldzielni, (na okoliczno$¢ czego zostaje spisany protokol
zdawczo-odbiorczy), a takze wymeldowania wszystkich osob.

§6

Zgodnie z art. 4 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
i spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie skalkulowanych optat.
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Osoby nie bedace czltonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ W pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani
Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie skalkulowanych optat.

Wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni
roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni,
Z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§7

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoSci:

1.

2.

Ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodéw 1 kosztow, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Wykaz nieruchomos$ci zarzadzanych przez Spoéldzielnie stanowi zafqcznik
nr 2.

§8

Rozliczenie ewidencyjne przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie nastepuje w  okresie
pierwszego kwartatu po zakonczeniu roku obrachunkowego.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielniec na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 wymienionej Ustawy, zwicksza odpowiednio
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przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§9

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych w ramach
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem swoich zasobéw poprzez
odpis na ten fundusz.

2. Odpis na fundusz o ktorym mowa w pkt 1 obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz, o ktorym mowa w pkt 1 dotyczy
cztonkoéw Spotdzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni
oraz o0sOb nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, a takze 0SOb posiadajacych
umowe najmu lub zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

§ 10
Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace czlonkami posiadajacy tytut
prawny do lokalu w oznaczonej nieruchomosci, w przypadku nie zbilansowania
srodkow finansowych pochodzacych ze swojej nieruchomosci z potrzebami
rzeczowymi zabezpieczajagcymi wykonanie robdt remontowych mogg korzystac
przej$ciowo ze zwrotnej pomocy finansowej pochodzacej z innych nieruchomosci,
w granicach okreslonych planem gospodarczym.

§ 11
1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
2. Pozytki 1 inne przychody z wtlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym

cztonkow.

3. Pozytki przystuguja:

a) cztonkom Spotdzielni posiadajacym spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w czgsciach przypadajacych
na ich lokal - pozytki uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, oraz
pozytki z poszczegbdlnych nieruchomosci wspolnych, ktére przypadaja dla
Spotdzielni,

b) cztonkom Spoéidzielni, posiadajagcym prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego - pozytki z nieruchomosci wspdlnej w czgsciach réwnych
udziatowi ich lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, W sklad ktorej
wchodzi ten lokal oraz w czeSciach przypadajacych na ich lokal - pozytki
uzyskane z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
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c) wiascicielom lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni — pozytki
Z nieruchomosci wspolnej w czesciach rownych udzialowi ich lokalu
mieszkalnego w nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi ten lokal,

d) osobom posiadajacym wlasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, nie bedacym czlonkami Spoétdzielni, a takze osobom
posiadajagcym umowe najmu lokalu, nie przystuguje partycypowanie
W pozytkach z nieruchomos$ci wspolnej jak i z dzialalno$ci gospodarczej
Spotdzielni.

§12

1. Pozytki wymienione w § 11 ust. 1 niniejszego regulaminu, gdy przekraczaja
wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,
przypadaja  wilascicielom lokali  proporcjonalnie do ich udziatow
W nieruchomosci wspoélnej, okreSlonych jak w § 5 ust. 3, a w czesci
przypadajacej dla Spotdzielni, zmniejszaja obcigzenia w zakresie ponoszonych
kosztow eksploatacji 1 utrzymania cztonkom Spoétdzielni posiadajgcym
spotdzielcze prawa do lokali, proporcjonalnie do wielko$ci zajmowanego przez
nich lokalu mieszkalnego.

2. Pozytki wymienione w § 11 ust. 2 niniejszego regulaminu, winny zmniejszac
obcigzenia w zakresie ponoszonych kosztow eksploatacji i utrzymania
wszystkim cztonkom Spoétdzielni proporcjonalnie do wielko$ci zajmowanego
lokalu mieszkalnego.

3. Uzyskane pozytki o ktorych mowa w § 11, przypisane cztonkom zgodnie z § 12
ust. 1 i 2, moga zasila¢ gospodark¢ remontowa lub zmniejszaé obcigzenia
zwigzane z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

4. Sposob pokrywania kosztow zwigzanych z remontami, oraz eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci, a takze mienia Spotdzielni okresla na kazdy rok
obrachunkowy plan gospodarczy.

§13

Do cz¢sci wspolnych nieruchomosci przyjmowanych do rozliczen kosztow
utrzymania, zalicza si¢:

- klatka schodowa,

- korytarze,

- piwnice,

- pomieszczenia wspdlnego uzytku (wozkownie, pralnie, suszarnie, strychy),

- dach,

- elewacja w tym zewnetrzne ekrany balkonow,

- posadzki balkonowe w czgséci konstrukcyjnej (bez oktadzin zewnetrznych),

- instalacja centralnego ogrzewania wraz z zaworem i armaturg odcinajacg,

- piony instalacji wodnej wraz z podejsciami do zaworu odcinajacego

Z Zzaworem,
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- piony instalacji kanalizacyjnej wraz z podej$ciami do pierwszego kielicha,
umozliwiajgcego podtaczenie poziomu sanitarnego,

- przytacza wodno-kanalizacyjne i sanitarne do budynku,

- instalacja gazowa wraz z zaworami odcinajacymi bez urzadzen i przyborow
gazowych,

- dzwigi,

- chodniki,

- drogi,

- place zabaw,

- zsypy, $Smietniki,

- miejsca postojowe,

- tereny zewngetrzne,

- instalacja elektryczna od rozdzielni glownej; w budynku do zaciskow
pradowych zabezpieczen obwodowych lokalu,

- instalacja o$wietlenia zewng¢trznego,

- konstrukcja budynku,

- stolarka 1 §lusarka w budynku (oprocz mieszkan),

- instalacja odgromowa,

- przewody kominowe (bez kratki wentylacyjnej),

- piony instalacyjne wraz z zabudowa (wg standardu),

- oraz wszystkie inne elementy budynku wewnetrzne 1 zewngtrzne
umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie danej nieruchomosci, a takze
wszystkie inne, ktore nie stuza wytacznie uzytkownikowi danego lokalu.

Il. REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 14

1. Zasady pokrywania kosztoéw remontdw 1 tworzenia funduszu remontowego
okreslajg przepisy od § 6 do § 10 niniejszego regulaminu.

2. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wydatkow 1 przychodéw remontowych
przyporzadkowanych do poszczegolnych nieruchomos$ci oraz budynkéw od
roku 1998.

3. Ewidencja ta stanowi podstawe okreslenia salda funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci, budynkow i lokali.

4. Przy dokonywaniu kalkulacji stawki na fundusz remontowy na dany okres
obrachunkowy uwzgledni¢ nalezy realizacj¢ prac zwigzanych z bezpieczenstwem
budynkéw 1 osob uzytkujacych lokale, jak rowniez biezace potrzeby
I planowane pozostate do wykonania roboty remontowe.

5. Stawka na fundusz remontowy na dany rok obrachunkowy moze by¢
kalkulowana dla catych zasobow, grupy budynkéw lub nieruchomosci.
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6. W =zalezno$ci od posiadanego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
1 wynikajacych z tego obowigzkéw, kalkulowana jest stawka na fundusz
remontowy z mozliwoscig uwzglednienia dofinansowania z pozytkow
Z nieruchomosci wspolnej lub dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

7. Osoby, posiadajace spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, nie bedace
cztonkami, a takze zajmujace lokal na podstawie umowy najmu, pokrywaja
koszty remontéw w zasobach Spotdzielni tak jak cztonkowie posiadajacy
spoldzielcze prawo do lokalu, lecz bez uwzglednienia pozytkéw z dziatalnos$ci
gospodarczej Spotdzielni.

8. W stosunku do lokali uzytkowych, wyszczegolnionych w zaswiadczeniach
Prezydenta Miasta 0 samodzielnos$ci lokali, a stanowigcych mienie Spotdzielni,
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, naliczany jest odpis remontowy
w wysoko$ci jak dla lokali mieszkalnych, stosownie do udzialu w danej
nieruchomosci.

9. W ramach ustalonych stawek na fundusz remontowy mogg by¢ wyodrebnione
srodki na zadania specjalne.

§ 15
1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany pionéw wewnetrznych instalacji:
wodociggowej, gazowej 1 cieplej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze
naprawy 1 wymiany wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, a w zakresie instalacji elektrycznej naprawa

| wymiana wewngtrznej linii zasilajace;.

2. Do napraw wewnatrz lokali obcigzajacych uzytkownikow tych lokali zalicza si¢

m.in.:

- naprawa 1 wymiana podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin,

- wymiana i naprawa urzadzen sanitarno-technicznych,

- malowanie 1 tapetowanie $cian i sufitow wraz z naprawg uszkodzonych
tynkow

- malowanie stolarki okiennej 1 drzwiowej zarowno od zewnatrz jak 1 od
strony lokalu,

- wymiana 1 naprawa wewnetrzne] instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,
I zabezpieczeniami obwodowymi,

- wymiana wewngtrznej instalacji wodnej, kanalizacyjne;j i cieptej wody,

- wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej wraz z drzwiami wejSciowymi do
lokalu.

Wymieniana stolarka powinna spetnia¢ nastgpujace warunki:
- kolor biaty,
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- zachowanie istniejgcego podziatu kwater,

- mechanizm mikrouchylny,

- nawiewnik wrebowy w oknie kuchennym,

- w kazdym pomieszczeniu minimum jedna kwatera rozwieralno-uchylna,
kwatera stala dopuszczona jest w przypadku swobodnego dostepu do niej od
strony balkonu lub loggit,

- szyby - wspétezynnik ,.k” nie wigkszy niz 1,1.

. W razie stwierdzenia, ze dany element budynku, w naprawie lub remoncie
ktorego winien uczestniczy¢ uzytkownik lokalu zagraza bezpieczenstwu,
a uzytkownik nie wyraza woli w partycypacji w kosztach, woéwczas Zarzad
moze podjaé decyzje o zastepczym wykonaniu i sfinansowaniu koniecznych
robot. Zarzad podejmie decyzje co do zasadnosci dochodzenia poniesionych
kosztow.

. Na wniosek uzytkownika lokalu Spoéldzielnia moze posredniczyc
I organizowaé prace remontowe wewnatrz jego lokalu, ktorych koszt lezy po
jego stronie, pod warunkiem wczesniejszego wplacenia wstepnie wyliczone]
wartosci robot 1 zlozeniu oswiadczenia o uregulowaniu koncowych kosztow
prac.

. Remonty w lokalach zajmowanych przez osoby, ktére utracily spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu — wykonywane sa jedynie w sytuacji bezwzglednej
konieczno$ci zachowania bezpieczenstwa osob oraz stanu technicznego
budynku.

. Na wykonywanie robot remontowych przez uzytkownika lokalu, zwigzanych
z konstrukcja budynku oraz instalacjami (m.in. instalacja gazowa, elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, przewody kominowe) wymagana jest zgoda Spotdzielni.
Roboty te powinny by¢ wykonywane pod nadzorem oso6b posiadajacy
niezbedne uprawnienia.

. Montaz szlabandéw elektrycznych wykonywany bedzie na koszt uzytkownikoéw
lokali w danej nieruchomosci i traktowany jak sktadnik optat za uzytkowanie
lokalu.

Naprawy dotyczace eliminacji  uszkodzen szlabanow elektrycznych
funkcjonujacych przy budynkach po okresie gwarancji, realizowane beda
zZ funduszu remontowego, ze §rodkéw danej nieruchomosci.

§ 16

. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwltocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy
jej udziale.
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2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nicobecnos¢ pelnoletniej 0soby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢

w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢

protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spodtdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika
lokalu.

111. TERMORENOWACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§17
Prace termorenowacyjne realizowane begda w ramach potrzeb z funduszu
remontowego.

IV. UTRZYMANIE | KONSERWACJA ZASOBOW

§18

Koszty utrzymania, przegladow i1 konserwacji zasobéw obejmuja:
1. w zakresie utrzymania zasobow:

- techniczng obstuge budynkow,

- utrzymanie czystosci i zieleni,

- zbijanie sopli i zrzucanie $niegu,

- ubezpieczenie zasobow,

- deratyzacje i dezynsekcje,

- utrzymanie mienia spotdzielni,

- utrzymanie pustostanow,

- transport,

- ushugi pocztowe,

- ustugi bankowe,
2. w zakresie konserwacji budynkow:

- instalacj¢ centralnego ogrzewania,
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- centralnej cieptej wody uzytkowe;,

- instalacj¢ elektryczna,

- instalacj¢ wodno-kanalizacyjnej,

- instalacje gazowa,

czyszczenie przewodow kominowych,

3.w zakresw przegladow budynkéow:

- badanie instalacji elektrycznej,

- badanie instalacji gazowej,

- badanie przewodéw kominowych,

- badanie instancji odgromowej,
4. energie elektryczna czesci wspolnych.

§19

1. Koszty utrzymania, przegladéw i konserwacji sa kalkulowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdej nieruchomoéci lub budynku.

2. Czionkowie Spoéidzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe i lokatorskie
prawo do lokalu oraz inne osoby posiadajace spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, najemcy lokali a takze czlonkowie posiadajacy odrebng
wihasno$¢ lokalu mieszkalnego, koszty te ponosza wynikowo wg udzialu
w danej nieruchomosci lub budynku okreslonego jak w § 5 ust. 3, a koszty
dotyczace utrzymania pozostatego mienia Spotdzielni, poza nieruchomos$ciami
mieszkalnymi, o ile nie s3 w calosci pokryte z gospodarki tym mieniem,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej posiadanego lokalu mieszkalnego.

3. Wiasciciele lokali wyodrgbnionych, nie bedacy cztonkami Spotdzielni, ponosza
koszty wynikowo z nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ ich lokal - wg
udzialu w nieruchomosci okre$lonego jak w § 5 ust. 3 oraz uczestniczy¢
W kosztach mienia o ile nie sg pokryte z gospodarki tym mieniem.

4. Osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do lokalu obcigzane sg kosztami
utrzymania 1 konserwacji w formie odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej co najmniej pelnym kosztom
utrzymania nieruchomos$ci odniesionym do udzialu tego lokalu w tej
nieruchomosci okreslonego jak w § 5 ust. 3. Wysoko$¢ tego odszkodowania
ustala Zarzad Spotdzielni.

5. Réznica miedzy kosztami utrzymania 1 konserwacji danej nieruchomosci,
a przychodami z optat na ten cel, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
utrzymania i konserwacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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V. ZARZADZANIE I OBSLUGA CZL.ONKOWSKA

§ 20

Koszty zarzadzania i obstugi cztonkowskiej obejmuja:

1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami:

2.

wynagrodzenia pracownikOw wraz z narzutami,

bezosobowy fundusz ptac,

$wiadczenia urlopowe,

pozostate Swiadczenia pracownicze,

prasa i prenumerata,

artykuty biurowe i pozostate materiaty,

przeglady i1 naprawy urzadzen biurowych,

utrzymanie biur,

poligraficzne, informatyczne,

ubezpieczenia,

odpisy amortyzacyjne,

telefony,

utrzymanie lokali administracyjnych, w tym: centralne ogrzewanie, energia
elektryczna, zimna woda 1 S$cieki, podgrzanie wody, podatek od
nieruchomosci, konserwacje 1 przeglady, wywoz nieczystosci komunalnych
I inne,

pozostale koszty, w tym: stala obstuga w zakresie BHP, Administratora
Bezpieczenstwa Informacji, systemu informatycznego oraz  delegacje
I szkolenia, monitorowanie, koszty uzywania samochodow prywatnych do
celow stuzbowych, ogloszenia prasowe i inne,

obstuga prawna.

Kosztami zarzadzania obcigzane sg wszystkie lokale mieszkalne i1 uzytkowe
zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczym spotdzielni.

Koszty obstugi cztonkowskiej:

koszty obstugi cztonkowskiej wydzielonej z kosztow zarzadzania zgodnie
z zatwierdzonym planem gospodarczym Spoétdzielni,

obsluga organdéw spotdzielczych 1 spotkan samorzadowych, w tym:
wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej, szkolen, materiatdw biurowych,
Walnego Zgromadzenia, sktadki na Zwigzek Rewizyjny i Krajowa Rade
Spotdzielcza koszty lustracji, koszty utrzymania pomieszczen Rady,
ubezpieczenia.
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§ 21

1. Koszty zarzadzania 1 obstugi cztonkowskiej sg kalkulowane szczegdétowo dla
kazdej ich pozycji sktadowej i stanowig element planu gospodarczego dla
nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie.

2. Czlonkowie Spotdzielni, posiadajacy spoidzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, pokrywaja koszty zarzadzania i
obstugi cztonkowskiej wg § 20 pkt 1-2, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu i ustalonej stawki na m? tej powierzchni.

3. Wiasciciele, posiadajacy odrebng wilasno$¢, bedacy cztonkami Spoéidzielni,
pokrywaja koszty zarzadzania i obstugi czlonkowskiej wg § 20 pkt 1-2,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu i ustalonej
stawki na m? tej powierzchni.

4. Wiasciciele, posiadajacy odrebng wiasnos¢ lokalu, nie bedacy cztonkami
Spotdzielni, pokrywaja koszty okreslone § 20 pkt 1, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu i ustalonej stawki na m? tej
powierzchni.

5. Osoby nie bedace czlonkami spotdzielni, posiadajace spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, najemcy lokali pokrywaja koszty wg § 20 pkt
1, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu i ustalone;
stawki na m? tej powierzchni.

6. Osoby nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu obcigzani sg co najmniej
kosztami okreslonymi w § 20 pkt 1 o ile uchwata Zarzadu w tym wzgledzie nie
stanowi inaczej.

V1. CENTRALNE OGRZEWANIE I CIEPLA WODA

§ 22

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie przyjmowang do rozliczen zuzycia
ciepta przyjmuje si¢ catg powierzchni¢ uzytkowa lokali budynkow, objetych
dostawg energii cieplnej, z wylaczeniem lokali usytuowanych w piwnicach,
a nie wyposazonych w grzejniki.

2. Wszystkie budynki Spotdzielni, do ktorych nastepuje dostawa energii cieplnej
do celow centralnego ogrzewania wyposazone s3 w urzadzenia kontrolno-
pomiarowe, umozliwiajace okreslenie zuzycia energii cieplnej.

3. Na koszty dostawy energii cieplnej sktadaja si¢ zmienne koszty zuzycia energii
cieplnej oraz koszty stale dotyczace mocy zamowionej oraz kosztow przesytu.

4. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej odbywa si¢ na poszczegdlne
budynki.
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. Udziat w kosztach dostawy centralnego ogrzewania dla poszczegélnego lokalu
jest proporcjonalny do jego powierzchni uzytkowej w stosunku do calej,
przyjetej do rozliczen powierzchni uzytkowej budynku.

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza optaty za centralne ogrzewanie
zaliczkowo, w okresie od stycznia do grudnia danego roku wg stawki na m?
powierzchni uzytkowej lokalu, ogrzewanego bezposrednio lub posrednio,
skalkulowanej dla danego budynku.

. Calkowite rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej wedtug poniesionych
przez Spoéldzielni¢ kosztéw, nastepuje w oKresie pierwszego kwartatu roku
nast¢pnego po zakonczeniu roku obrachunkowego.

§ 23

. Zaliczkowa stawke dla poszczegdlnych budynkow za dostawe energii cieplnej
kalkuluje Zarzad na m® powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o analize
kosztow dostawy energii cieplnej z poprzednich okresoOw rozliczeniowych
I obowigzujacych stawek taryfowych za energi¢ cieplng, z uwzglednieniem
aktualnych cen energii cieplnej i przewidywanego wzrostu cen tej energii.

. Optaty zaliczkowe mogg zosta¢ zmienione w przypadku zmiany warunkow
dostawy ciepta, majacych wplyw na wysokos¢ kosztow np. zmiana stawek
taryfowych, zwiekszenia zuzycia ciepta na skutek dluzszego sezonu
grzewczego lub nizszych temperatur w poroOwnaniu z przewidywanymi przy
kalkulowaniu optat.

. O zmianie wysokosci optat za centralne ogrzewanie Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali przed data obowigzywania podwyzki oplat, chyba ze
podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi (zmiana taryf)
uniemozliwiajagcymi wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

§ 24

. Lokale uzytkowe obcigzane sg faktycznymi kosztami centralnego ogrzewania
(zaréwno statymi jak 1 zmiennymi) ponoszonymi przez Spotdzielni¢ w danym
miesigcu okreslanymi na podstawie faktur dostawcy ciepta. Kryterium podziatu
kosztow stanowi udzial powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni
uzytkowej budynku z centralnym ogrzewaniem przyjetej do rozliczen.

. Przypadajace na grupe¢ lokali uzytkowych koszty state 1 zmienne centralnego
ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowych z uwzglednieniem wspotczynnika wynikajacego ze
zwigkszonej kubatury (wysoko$¢ lokali powyzej 2,5 m) i charakteru
uzytkowania lokalu.

. Koszty, ktorymi obciaza si¢ lokale uzytkowe i koszty ciepta dostarczonego na
potrzeby wlasne spotdzielni pomniejszajg koszty obcigzajace lokale mieszkalne
w danym budynku.
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§ 25
W budynkach rozliczanych za dostawe ciepta na podstawie urzadzen
pomiarowo-kontrolnych, osoby uprawnione — uzytkownicy posiadajacy tytul
prawny do lokali, mogg zadecydowac¢ o innym sposobie rozliczania kosztow
zakupu ciepta w budynku anizeli wedlug powierzchni uzytkowej lokali, np.
wedtug wskazan cieptomierzy, czy tez wskazan urzadzen wskaznikowych, nie
bedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie okre§lonym w przepisach
0 systemie oceny zgodnosci.
Zmiana sposobu rozliczania kosztow opisanych w ust. 1 wymaga zgody
wyrazonej przez minimum 90% uprawnionych — uzytkownikow posiadajacych
tytut prawny do lokalu w danym budynku.
Koszty zwigzane z wprowadzeniem wyzej wymienionych systemdw rozliczen,
urzgdzeniami oraz pozniejszymi rozliczeniami ponoszg wszyscy zainteresowani
uzytkownicy mieszkan budynku, w ktorym taki system zostanie wprowadzony.
Spoldzielnia zapewni zorganizowanie przedsigwzigcia oraz doradztwo
techniczne w tym zakresie.
Przy dokonaniu wyboru metody rozliczen, nalezy przyjac takie kryteria aby
wybrana metoda, uwzgledniajagc wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta
na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku przy
jednoczesnym zachowaniu prawidtlowych warunkow eksploatacji budynku
okreslonych w  odrgbnych przepisach, stymulowata energooszczgdne
zachowania oraz zapewniata ustalanie oplat, w sposob odpowiadajacy zuzyciu
ciepta na ogrzewanie.
Wprowadzenie wybranej metody rozliczen dostawy ciepta do budynku moze
si¢ odby¢ po przyjeciu wewnetrznego regulaminu dotyczacego zasad rozliczen
ciepta przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku. Regulamin taki powinien
by¢ zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni i podany do wiadomosci
osobom zainteresowanym w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do
stosowania.
Wymieniony w ust. 6 regulamin rozliczen ciepta winien zobowigzywaé
wszystkich uzytkownikow lokali rozliczanych wedlug jego =zapisow do
udostgpniania swoich pomieszczen w celu zainstalowania lub wymiany tych
cieptomierzy lub urzadzen wskaznikowych, nie bedacych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych, wprowadzonych do
obrotu na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny
zgodnos$ci oraz umozliwienia dokonywania ich kontroli 1 odczytu wskazan
w celu rozliczania kosztow zuzytego ciepta w tym budynku. Ponadto regulamin
rozliczen ciepta powinien dopuszcza¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania optat
za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich
powierzchni lub kubatury oraz okresla¢ warunki stosowania zamiennego
rozliczania.
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§ 26
. Koszty podgrzania wody wynikajg z zastosowania cen zgodnie z taryfa
zatwierdzong przez Urzad Regulacji Energetyki.

|

2. Koszt podgrzania wody obejmuje:

a) koszt optat za przesyt i moc zamowiong do podgrzania wody, przeliczonych
jako optlata stata, ustalona na m? lokalu na miesiac, traktowana jako stawka
zaliczkowa,

b) koszt podgrzania wody, ktory kalkulowany jest na podstawie zuzycia energii
cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym niezbednej do podgrzania
1 m® wody oraz cen ciepla.

3. Zasady rozliczania energii cieplnej dostarczanej do podgrzania wody uzytkowe;
sg nastepujace:

- rozliczanie kosztow optaty stalej za moc 1 przesyl jest analogiczne jak dla
centralnego ogrzewania,

- koszty oplaty zmiennej rozliczane s3 wedlug wskazan licznikow
budynkowych w okresach potrocznych, tak jak rozliczane sg koszty za
dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekow.

4. Optlaty na pokrycie ww. kosztéw, wnosza wszyscy uzytkownicy lokali
niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu.

5. Miejscem dostawy energii cieplnej do celéw pogrzania wody jest miejsce
okreslone w umowie z dostawcg ciepfa.

VIlI. KONSERWACJA INSTALACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§ 27

1. Koszty konserwacji c.0. i c.w.u. rozliczane s na m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,
udzialem z nieruchomosci wyposazonych w te instalacje okreslonym jak w § 5 ust. 3.

2. Zaliczki w postaci stawek na utrzymanie, konserwacje i obstuge instalacji
centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej kalkulowane sg corocznie
i obowigzuja wszystkich uzytkownikow lokali w nie wyposazonych, bez
wzgledu na tytut prawny.

3. Catkowite rozliczenie kosztow wedlug poniesionych przez Spotdzielnie
kosztow, nastgpuje w okresie pierwszego kwartalu roku nastgpnego po
zakonczeniu roku obrachunkowego.
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VIIl. DOSTAWA ZIMNEJ WODY | ODBIOR SCIEKOW

§ 28

. Wszystkie budynki SM ,,Sarni Stok” w Bielsku-Biatej wyposazone sa
w zbiorcze budynkowe liczniki poboru wody, ktéorych wskazania, przy
zastosowaniu obowigzujacych taryf dostawcy, stanowig podstawe obcigzenia
kosztami z tego tytutlu uzytkownikow lokali danego budynku. Do rozliczen
przyjmuje si¢ wielko$§¢ odprowadzanych $ciekoOw sanitarnych w wysokosci
zuzycia zimnej wody, chyba ze umowa z dostawca wody stanowi inaczej.

. Na poczet optat za zuzycie wody pobierane sg zaliczki na poszczegdlne lokale,
kalkulowane wedtug zuzycia wody z poprzednich okreséw rozliczeniowych
I aktualnej ceny wody.

. Podstawg rozliczenia indywidualnego punktu pomiaru w lokalu wedtug jego
wskazan jest posiadanie przez wodomierz waznej 1 aktualnej cechy
legalizacyjnej.

§29

. W lokalach wyposazonych w wodomierze, zuzycie wody i Sciekdw rozlicza sig
raz na pot roku, bioragc pod uwage wskazania wodomierzy.

. W lokalach, w ktorych brak jest wodomierzy lub wodomierz utracit cechy
legalizacyjne a za stan ten nie ponosi odpowiedzialnosci Spotdzielnia, zuzycie
wody rozlicza si¢ wedlug $redniego zuzycia z poprzednich okresow
rozliczeniowych na danym lokalu.

. W razie braku odczytéow zuzycia wody w danym lokalu (nicudostepnienie
mieszkania do odczytu) lub tez utraty wazno$ci cechy legalizacyjnej
wodomierza, a takze zamierzonego dzialania uzytkownika lokalu w celu
zafalszowania wskazan wodomierza do rozliczen przyjmuje si¢ zuzycie,
ustalone wedtug $redniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych na
danym mieszkaniu.

. Dla lokali w budynkach z ciepta woda uzytkows, ilos¢ wody przyjetej do
rozliczen stanowi suma zuzytej zimnej wody oraz wody do podgrzania.

. Zasady rozliczen ujete w niniejszym paragrafie stosuje si¢ zar6wno do lokali
mieszkalnych jak i1 do lokali uzytkowych oraz do wydzielonych pomieszczen
wspodlnego uzytkowania.

§ 30

. Ilos¢ wody, stanowigca roznice pomiedzy zuzyciem wody wedlug
budynkowego wodomierza gtdéwnego, a sumg wskazan zuzycia wodomierzy
indywidualnych wraz ze zuzyciem naliczanym wedtug § 29 pkt 2 i 3 — rozlicza
si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych
danego budynku w okresie rozliczeniowym.

. W przypadkach znacznych roznic okreslonych w ust. 1, administracja zleca
zamontowanie rownoleglego licznika glownego dokonujac w  okresie
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miesigcznym porownania wskazan funkcjonujacych licznikow gtownych, a gdy
t ak stwierdzona roznica przewyzsza dopuszczalny blad metrologiczny,
Spotdzielnia reklamuje zainstalowany wodomierz budynkowy u dostawcy
wody. Rownoczesnie administracja podejmuje inne czynno$ci sprawdzajgce
celem znalezienia przyczyny wystepujacych rozbieznoSci we wskazaniach
wodomierzy. O ile reklamacja zostanie uznana przez dostawce wody,
Spotdzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikami lokali z uwzglednieniem
reklamacji.

. W przypadkach znacznych réznic okreslonych w ust. 1 bedzie ona rozliczana
W miesi¢cznych ratach w nastepnym okresie rozliczeniowym, a w przypadku
zwrotu bedzie on uwzgledniony jednorazowo w optatach za miesigc w ktoérym
dokonuje si¢ rozliczenia wody.

§ 31

Za lokal wyposazony w wodomierze, rozliczany zgodnie z ich wskazaniami,
uznaje si¢ lokal, w ktorym zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu
Ustawy — Prawo 0 miarach, to znaczy posiadajgce:

a) wazng legalizacj¢ Glownego Urzedu Miar (cecha legalizacyjna); okres
waznosci wynosi zarowno dla wodomierzy wody zimnej jak 1 cieptej 5 lat,

b) nienaruszone plomby montowane przez przedstawiciela Spotdzielni na
potaczeniu srubunkowym wodomierza z odgalezieniem od pionu instalacji
cieptej lub zimnej wody, zabezpieczajace przed nieuprawnionym zdjgciem
przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem potaczenia 1 poborem wody
poza urzgdzeniem pomiarowym,

c) dokumentacj¢ montazowa sporzadzong przez stuzby eksploatacyjne
Spoéidzielni.

IX. KONSERWACJA INSTALACJI
WODNO-KANALIZACYJNEJ | GAZOWEJ

§ 32
Koszty konserwacji instalacji wodnokanalizacyjnej i gazowej rozliczane sg na
m? powierzchni uzytkowej lokalu, udziatem z nieruchomosci lub budynku
wyposazonych w te instalacje okreslonym jak w § 5 ust. 3.
Zaliczki w postaci stawek na utrzymanie, konserwacj¢ i obstuge instalacji
wodnokanalizacyjnej i gazowej kalkulowane sa corocznie i obowigzuja
wszystkich uzytkownikéw lokali w nie wyposazonych, bez wzgledu na tytut
prawny.
Calkowite rozliczenie kosztow poniesionych przez Spotdzielnig, nastepuje
w okresie pierwszego kwartalu roku nastepnego po =zakonczeniu roku
obrachunkowego.
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X. PRZEGLADY

§ 33

1. Spoéldzielnia organizuje wykonanie obowigzkowych przegladow budynkdéw
I instalacji wynikajgcych z art. 62 Prawa budowlanego.

2. Badanie przewodow kominowych oraz szczelno$ci instalacji gazowej (proba
uproszczona) odbywa si¢ raz w roku.

3. Badanie instalacji elektrycznej oraz odgromowej, a takze instalacji gazowe;j
(proba szczelnos$ci na cisnienie) odbywa si¢ raz na 5 lat.

4. Koszty przeprowadzonych badan rozliczane sa na m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, udziatem z nieruchomosci lub budynku wyposazonych w te instalacje
okreslonym jak w § 5 ust. 3.

5. Zaliczki w postaci stawek dotyczacych przegladow kalkulowane sg corocznie
I obowigzuja wszystkich uzytkownikow lokali, bez wzgledu na tytul prawny.

6. Caltkowite rozliczenie kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie, nastepuje
w okresie pierwszego kwartalu roku nastgpnego po zakonczeniu roku
obrachunkowego.

XI1. OPLATA ABONAMENTOWA ZA ZBIORCZE
LICZNIKI ZIMNEJ WODY ORAZ OPLATY ZA
ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

§ 34

1. Odrgbnie od rozliczenia zuzycia wody, rozlicza si¢ koszty odbioru deszczowki
oraz koszty optaty statej dotyczace wodomierzy gtownych zimnej wody.
Zaliczki z tego tytulu ksztattuje si¢ na podstawie otrzymanych obcigzen od
dostawcy wody ioperatora kanalizacji. Rozlicza si¢ je po okresie
obrachunkowym (rok) na 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci lub budynku, ktérej te optaty dotycza.

2. W okresie rozliczeniowym pobierane sg comiesi¢gczne zaliczki wyliczone na
podstawie  poprzednich okresow obrachunkowych z  zastosowaniem
aktualnych cen i przewidywanego ich wzrostu. Wysokos¢ optat zaliczkowych
skalkulowana odrgbnie dla kazdej nieruchomosci lub budynku zatwierdzana
jest przez Zarzad Spoétdzielni.
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XIl. WYMIANA LEGALIZACYJNA WODOMIERZY
§ 35

Wodomierze legalizowane sa wg nastepujacych zasad:

1.

2.

o

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do montazu wodomierza oraz jego
legalizacji na wlasny koszt, wylacznie za posrednictwem Spotdzielni.

Optata za wymiane legalizacyjng wodomierza tj. demontaz, montaz nowego
wodomierza oraz plombowanie zostanie wyliczona na podstawie rzeczywistych
kosztow jednostkowych, ujetych w kalkulacji, ktora jest do wgladu dla
zainteresowanych, a zatwierdzana jest przez Zarzad Spotdzielni. W przypadku
koniecznosci dostosowania instalacji do dhlugosci korpusu montowanego
wodomierza dodatkowe koszty przerdbki instalacji pokrywa uzytkownik lokalu.
Opftata za wymiang¢ wodomierza stanowi skladnik optat za uzytkowanie lokalu
| jest wnoszona w miesigcznych ratach, w sposob ciagly przez 5-letnie
okresy waznosci legalizacji wodomierzy.

Wymiana legalizacyjna wodomierza wykonywana jest na podstawie
obowigzujacych przepisow w tym zakresie ustalanych przez Gtéwny Urzad
Miar.

Montowane sg wodomierze elektroniczne z odczytem radiowym.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy wykonywana jest w cyklu 5 letnim.
Obowigzkiem uzytkownika jest zachowanie terminowej legalizacji
wodomierza.

W przypadku stwierdzenia naruszenia plomby na wodomierzu lub w przypadku
stwierdzenia nielegalnego poboru wody, uzytkownik bedzie obcigzony za okres
ostatniego okresu rozliczeniowego w taki sposob jak lokal nie posiadajacy
wodomierza.

Administracja jest zobowigzana do przeprowadzania w ramach potrzeb,
okresowego kontrolnego odczytu wodomierzy oraz sprawdzenia plomb jak
rowniez legalnos$ci poboru wody.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego funkcjonowania wodomierzy,
Z przyczyn nie lezacych po stronie uzytkownika lokalu, fakt ten winien by¢
niezwlocznie zgloszony w Spotdzielni, ktora dokonuje reklamacji w firmie
wykonujacej wymiang legalizacyjng wodomierzy.

10. Administracja zobowigzana jest do kontroli przestrzegania przez dostawce

wody terminow legalizacji licznikow glownych w budynkach.

11.W razie nie dokonania legalizacji wodomierzy, z przyczyn lezacych po stronie

uzytkownika badz nie udostepnienia lokalu mieszkalnego celem dokonania
odczytu kontrolnego lub odczytu bezposredniego na podstawie, ktorego
dokonuje si¢ rozliczenia, zuzycie wody w danym lokalu, ustala si¢, zgodnie
Z zasadg podang w § 29 ust. 2.
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§ 36

W przypadku wykonywania przez Spoldzielni¢ robodt, ktore beda wymagaty

zerwania plomb z wodomierza, zobowigzana jest ona dO ponNOwWnNego

zaplombowania wodomierza.

W przypadku wykonywania przez uzytkownika remontu instalacji

wodociggowe] wymagajacej czasowego demontazu wodomierza zobowigzany

jest on do wykonania nastepujacych czynnosci:

a) przygotowacé nowg instalacj¢ bez montazu wodomierza, nastepnie zglosic¢ do
Administracji Spotdzielni koniecznos$¢ przelaczenia wodomierza z zerwaniem
plomb. Pracownik Spoéldzielni dokonuje rozplombowania, demontazu
| ponownego montazu wodomierza oraz zaktada plomby,

b) powiadomi¢ Spotdzielni¢ o koniecznoséci dokonania demontazu wodomierza
Zuwagi na remont instalacji. Na miejscu przedstawiciel Spotdzielni
rozplombowuje wodomierz, demontuje go, po czym w jego obecnosci
nastepuje wymiana odcinka instalacji od pionu, montaz zaworu
odcinajacego, montaz wodomierza i pierwszego odcinka instalacji za
wodomierzem. Przedstawiciel Spotdzielni plombuje wodomierz przed 1 za
nim (dwie plomby), a uzytkownik ma mozliwo$¢ prowadzenia dalszych prac
remontowych przy zamontowanym juz wodomierzu.

XI11. BIEZACA EKSPLOATACJA DZWIGOW

1.

2.

§ 37

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow osobowych rozlicza sig¢
w nieruchomos$ci wyposazonej w dzwigi.

Optaty w postaci zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji
dzwigébw ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w budynku wyposazonym
w dzwigi, niezaleznie od tytulu prawnego do lokalu, w rozliczeniu na m?
powierzchni uzytkowej. Stawka uwzglednia rowniez odpis na remont dzwigéw
w wysokosci zgodnej z zatwierdzonym planem gospodarczym.

XIV. WYWOZ NIECZYSTOSCI KOMUNALNYCH

§ 38
Koszty wywozu nieczystosci komunalnych nalicza si¢ od gospodarstwa
domowego, w zaleznosci od ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu

mieszkalnym, zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w sprawie optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.
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4. Oswiadczenie o ilosci os6b zamieszkalych w poszczegolnych lokalach sktada
gtowny uzytkownik mieszkania. Na ich podstawie Zarzad sktada zbiorcza
deklaracje co do ilosci os6b zamieszkatych w poszczegdlnych budynkach.

5. W przypadku gdy gltowny uzytkownik nie ztozy oswiadczenia, do czasu
zlozenia wymaganego os$wiadczenia, optaty bedga naliczane jak dla
gospodarstwa 7-mio osobowego.

6. W razie zmiany ilosci osob zamieszkatych, gléwny uzytkownik mieszkania
zobowigzany jest niezwlocznie ztozy¢ nowe oswiadczenie, a Spotdzielnia
w terminie 14 dni od nastgpienia zmiany, sktada nowg deklaracj¢ Prezydentowi
Miasta. Optate za gospodarowanie odpadami w zmienionej wysokos$ci
w przypadku zwickszenia ilosci osdb, uiszcza si¢ za miesigc, w ktorym
nastgpita zmiana, a w przypadku zmniejszenia ilo$ci osob, od nastgpnego
miesigca po dokonaniu zgloszenia.

7. Dla lokali uzytkowych w nieruchomos$ciach, na ktérych w czesci zamieszkujg
mieszkancy, a w czgSci nie zamieszkujga mieszkancy 1powstajg odpady
komunalne, optaty nalicza si¢ za ilo§¢ odpaddéw nie mniejsza niz wielkoS$ci
minimalne przyjete w regulaminie Rady Miejskiej, dla danego typu
nieruchomosci. Najemca lokalu sktada ponadto do Spéidzielni oswiadczenie
0 ilosci wytwarzanych odpadéw. Oswiadczenia te bedg podlegaty weryfikacje
przez Spotdzielnie.

XV. KONSERWACJA, WYMIANA I MONTAZ
INSTALACJI DOMOFONOWEJ

§ 39

1. Instalacja systemu domofonowego w danej klatce schodowej budynku
montowana jest wytacznie na koszt mieszkancow. Prace zostang zlecone po
wyrazeniu zgody przez 80% uzytkownikéw lokali mieszkalnych w tej klatce,
na podstawie indywidualnych zobowigzan ze Spoétdzielnia.

2. Istnieje mozliwo$¢ obcigzenia z tytulu montazu domofonéw w systemie
ratalnym (12 rat). Kosztami robot obcigza si¢ tych mieszkancow danej klatki,
ktorzy podpisali zobowigzanie o pokryciu kosztow montazu domofonu.

3. Uzytkownicy, ktorzy nie wyrazaja zgody na zalozenie instalacji domofonowe;j
1 nie partycypuja w kosztach robdt, zachowujg prawo do swobodnego dostepu
do lokalu, lecz ewentualne wykonanie na ich rzecz instalacji domofonowej
musi zosta¢ ustalone z pozostalymi uzytkownikami, ktérzy muszg wyrazié
zgode na solidarne pokrycie tych kosztow.

4. Brak uzgodnien zawartych w ust. 1-3 spowoduje odstgpienie Spoédidzielni od
montazu i pdzniejszej konserwacji domofonu.

5. Wykonanie takiej instalacji jest rtownoznaczne z jej przejeciem do konserwacji
przez Spotdzielnig 1 obcigzenia uzytkownikow kosztami konserwaciji.
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6. Spotdzielnia moze przejaé instalacje domofonowa zamontowang bezposrednio
na zlecenie uzytkownikéw mieszkan, o ile spelnia ona odpowiednie warunkKi
techniczne.

7. Przejecie do konserwacji sprawnego domofonu mozliwe jest z chwilg
wyrazenia takiej woli przez 80% uzytkownikéw posiadajacych domofon
w danej klatce. W takiej sytuacji pozostale 20% posiadajacych instalacje jest
zobowiazanych do uiszczania oplat za konserwacje.

8. Obciazenie z tytulu konserwacji obejmuje wszystkich uzytkownikow
posiadajacych domofon. Wysokos$¢ obcigzenia kalkulowana jest corocznie, na
podstawie przewidywanych kosztow. Optata skalkulowana jest w wysokosci
zl/lokal z uwagi na fakt, ze na terenie nieruchomosci, nie wszystkie klatki
schodowe 1 lokale s3 wyposazone w domofon, a nie jest mozliwe
bezwarunkowe odniesienie tych kosztéw do udziatu w nieruchomosci.

Optata za montaz domofonu oraz jego konserwacje stanowi sktadnik optat za
uzytkowanie lokalu.

9. W ramach optaty pobieranej przez Spoétdzielni¢ na konserwacje domofondéw
pokrywane sg koszty nastepujacych robot:

- wymiana przewodow,

- czyszczenie 1 naprawa podiaczen przewodow,

- zabezpieczenie i naprawa zabezpieczen przewodow,

- sprawdzenie 1 naprawa urzadzen elektronicznych,

- okresowe przeglady i utrzymanie instalacji w nalezytym stanie.

10. Uzytkownicy mieszkan niezaleznie od optat konserwacyjnych solidarnie
pokrywajg inne, nie wymienione w ust. 9 koszty jak np. koszt wymiany
unifonéw oraz panelu wywotawczego domofonu zamontowanego przy wejsciu
do budynku. Dotyczy to rowniez dewastacji, o ile nie ustalono sprawcy.
W przypadku braku zgody na pokrycie przez uzytkownikow ww. kosztow
Spotdzielnia odstapi od naprawy i wymiany oraz konserwacji domofonow.

XVI. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI I GRUNTOW
ORAZ OPLATA ZA WIECZYSTE
UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 40
1. Podatek od nieruchomosci 1 gruntow kalkulowany jest dla kazdej
nieruchomosci indywidualnie, uzytkownicy mieszkan, nie bedacy wtascicielami
lokali, ponoszg te koszty w cze$ciach przypadajacych na ich lokale.
2. Optata za wieczyste uzytkowanie gruntdow w nieruchomos$ciach rozliczana
bedzie dla uzytkownikow tych nieruchomosci, nie bedacych witascicielami
lokali, w czgsciach przypadajacych na ich lokale.
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. Koszty podatku od nieruchomosci 1 gruntow, optate za wieczyste uzytkowanie
gruntow, osoby posiadajgce odr¢bng wlasnos¢ lokali ptaca indywidualnie, bez
posrednictwa Spotdzielni.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali z tytulu wyzej wymienionych optat dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

. Koszty podatku od nieruchomosci i gruntéw dotyczacych gruntéw wspolnych
ponoszg uzytkownicy lokali z nieruchomosci w okreslonych budynkach lub
osiedlu, ktorzy z nich korzystaja.

. Koszty podatku od nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie
Spoétdzielni (tzw. inwestycyjnych) ponosza wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

XV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 41

1. O ile zaistniataby koniecznos¢ rozliczenia innych kosztow gospodarki zasobami,

nie ujetych w niniejszym Regulaminie, a rozliczenie ich powinno by¢ na osobe,
to nawet w przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana lub nie
mieszka zadna osoba, optaty te naliczane sg jak dla jednej osoby.

. W razie, gdy z powierzchni wspolnego uzytkowania, korzysta pojedynczy
uzytkownik lokalu, woéwczas nalicza si¢ oplaty ustalone zgodnie z zawartg
umowa najmul.

. W przypadku, gdy cze$¢ wspdlna nieruchomosci (np. korytarz) stuzy wigcej niz
jednemu uzytkownikowi nieruchomo$ci - optaty za korzystanie z tej
powierzchni¢ nie sg pobierane.

. Zajgcie pomieszczenia wspdlnego uzytku do wylacznego korzystania (Suszarni,
pralni, wozkowni itp.), przeznaczonego do uzytkowania przez wszystkich
uprawnionych w nieruchomosci wymaga zgody pozostatej czesci uprawnionych.

. Wszelkie nalezno$ci z tytulu robdt remontowych, w ktorych partycypuje
cztonek Ilub wuzytkownik lokalu mieszkalnego, moga by¢ roztozone
maksymalnie na 12 rat. O ilosci rat decyduje Zarzad.

§ 42

. Oplaty za uzytkowanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesigca.

Od optat wnoszonych z op6znieniem Spoéidzielnia nalicza odsetki ustawowe za

zwloke od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

. O zmianie wysokos$ci optat za uzytkowanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia

osoby, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali:

a) cztonkow Spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
wiascicieli lokali bedacych lub niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, osoby
posiadajace wilasnosciowe prawo do lokalu — co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
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W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
odpadow 1 nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
te osoby, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin,

b) najemcow najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z 3 miesigcznym
terminem wypowiedzenia wysoko$ci czynszu. Zmiana wysokosci czynszu
najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym Ustawg
0 ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spoéidzielni, wiasciciela

lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem

Spoldzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

5. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie begdace czionkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie
bedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

6. Za optaty dotyczace uzytkowania lokalu odpowiadaja solidarnie z cztlonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali nie bgdacymi czlonkami Spoétdzielni lub
osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

B~ w

§ 43

Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

29.11.2016 1. - uchwatg nr ..../16 i obowigzuje od 01.01.2017 r.

Jednoczesnie traci moc:

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sarni Stok”
w Bielsku-Biatej przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 37/08 z dnia
11.12.2008 r. z p6z. zm.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Zatacznik nr 1

Bielsko-Biata, dnia ....................

Oswiadczenie

Przekazujacy mieszkanie w budynku przy ul. ...
Pan (1) oo s
oraz przejmujacy wyzej wymienione mieszkanie

Pan (1) oottt

zgodnie o$wiadczaja, ze zapoznali si¢ z regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Sarni Stok” w Bielsku-Bialej

oraz, ze dokonuja wzajemnego rozliczenia kosztow:
O centralnego ogrzewania,
O cieptey wody ugytkowe) - oplata stala,
O zimmnel wody - rognica,
O pozostalych skiadnikdw oplat pobieranych aliczkowo

i nie beda wysuwac z tego tytutu roszczen w stosunku do Spéldzielni. Po okresie rozliczeniowym
Spotdzielnia dokona zwrotu lub obcigzenia wyzej wymienionymi kosztami mieszkanca aktualnie
zamieszkujacego lokal.

Przekazujacy: Przyjmujacy:
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ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI

Lp. |Adres Tlos¢ Pow.uzytk Pow.uzytk Razem
mieszkan | mieszkan lokali uzytk. | pow.uzytk

1| Akad Umiejetno$ci 65 105 4624,01 0,00 4624,01
2 | Czwartakow 1 50 2723,70 0,00 2723,70
3 [ Czwartakow 3 50 2723,70 0,00 2723,70
4 | Czwartakow 5 50 2723,70 0,00 2723,70
5 | Daszynskiego 99a 74 3100,77 0,00 3100,77
6 [ Dyw. Kosciuszk. 5 75 3320,00 0,00 3320,00
7| Grazyny 17 20 800,20 0,00 800,20
8| Solna 7 60 2679,00 0,00 2679,00
9|Solna 11 60 2679,00 0,00 2679,00
10 [ Spotdzielcow 41 149 6640,00 0,00 6640,00
11| Sternicza 12 176 7546,00 0,00 7546,00
12 [ Wapienna 36 40 2166,10 0,00 2166,10
13 | Wyspianskiego 41 23 1072,14 0,00 1072,14

Razem miasto 932 42798,32 0,00 42798,32
14 [ Kozia 1 20 857,10 0,00 857,10
15| Kozia la 13 612,09 0,00 612,09
16 [ Kozia 2a 22 1265,12 0,00 1265,12
17 [ Kozia 3 29 1193,79 152,79 1346,58
18 | Kozia 3a 25 1027,24 0,00 1027,24
19 [ Kozia 4a 21 1258,62 0,00 1258,62
20| Kozia 5 20 880,35 0,00 880,35
21| Kozia 6a 14 676,30 126,50 802,80
22 | Kozia 7 32 1324,76 0,00 1324,76
23| Kozia 7a 25 1041,90 0,00 1100,43
24 | Kozia 7b 14 597,17 58,53 597,17
25| Kozia 8 35 1752,16 0,00 1752,16
26 | Kozia 9 14 649,32 266,35 915,67
27| Kozia 10 23 1360,87 207,59 1660,79
28| Kozia 11 19 832,51 313,50 1146,01
29| Kozia lla 26 1089,72 78,50 1168,22
30 | Kozia 12 18 1125,03 60,03 1185,06
31| Kozia 13 26 1053,90 78,28 1132,18
32| Kozia 13a 19 753,15 76,94 830,09
33| Kozia 14 18 1122,48 0,00 1122,48
34| Kozia 15 26 1086,21 65,01 1151,22
35| Kozia 15a 19 809,11 73,18 882,29
36 | Kozia 17 25 1017,49 168,62 1186,11
37| Kozia 17a 12 548,30 0,00 548,30

Razem Sarni Stok 515 23934,69 1725,82 25660,51

Ogoélem 1447 66733,01 1725,82 68458,83

Zatacznik nr 2
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